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USLUGA ZARZADZANIA NAJMEM

Skierowana jest gtéwnie do wihascicieli mieszkari w Kamienicy
Pitkarza, ktérzy posiadaja lokale inwestycyjne pod wynajem.
Oferujemy kompleksowe ustugi zwiazane z obstugg Twojego
mieszkania. Naszg rolg jest odcigzenie Cie od niekoriczgcych sie
obowigzkéw  zwiazanych z opieka nad najemcami,
rejestrowaniem  platno$ci, rozwigzywaniem codziennych
probleméw oraz nadzorowanie wielu proceséw, ktére
szczegdtowo zawarte s3 w umowie.

POMIEDZY KIM?

Fabryka Najmu Sp. z o. o.
ul. Legionéw 51/LU.3 — Whasciciel lokalu

91-069 E6ds  —> pod wynajem
NIP: 7272879530
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CZAS TRWANIA UMOWY

Czas trwania umowy jest nieokreSlony z mozliwoscia jej
rozwigzania przez kazdg ze stron z zachowaniem 3-
miesiecznego okresu wypowiedzenia lub natychmiastowo w
razie istotnych naruszei wynikajgcych z umowy.

JAKIE SA NASZE OBOWIAZKI?

1.Ustalamy i pobieramy wielko§¢ czynszéw, kaucji i
kosztéw eksploatacyjnych dla najemcéw, dzieki czemu
nie musisz mie¢ aktualnej wiedzy dotyczacej rynku najmu.

2.Zawieramy 1 rozwigzujemy umowy hajmu, wiec
ogtaszanie dostepnosci lokalu, weryfikowanie kandydatéw i
spotkania w celu pokazania mieszkania jest po naszej stronie.

3.Przekazujemy i odbieramy lokale protokotem zdawczo-
odbiorczym. Nie musisz stawia¢ sie osobiscie, by zda¢ lokal -
zrobimy to za Ciebie.

4.Monitorujemy platnosci.

5.Raportujemy o stanie realizacji najmu, zatem jeste§ zawsze
na biezjco.

6.Reprezentujemy Cie przed najemcami.

03/14

Fabryka Najmu Sp. z 0. o. Biuro Sprzedazy fam@kamienicanilk |
A A q - . .. . adam(@kamienicapilkarza.p
ul. Legionéw 51 /LU. 3 biuro@fabrykanajmu.pl o 9 Kamienicy Pilkarza - b F

O tel.: 514 - 444 - 101
91-069 £6dz tel.: 575 -222 - 647 . ul. Widkiennicza 14 ¢ L
Kamienica Pilkarza e www.kamienicapilkarza.pl
NIP:7272879530 90-211 £6dz




FABRYKA
NAJMU

6. Informujemy Ci¢ o kazdych naprawach,
modernizacjach oraz doposazeniach, o ktérych nie musisz
sie martwi¢ sam, by utrzymaé najemce, lub znalez¢é nowego, a
w przypadku pojawienia si¢ dodatkowych kosztéw zglaszamy
do zaakceptowania przed podjeciem krokéw (za wyjatkiem
sytuacji awaryjnych).

JAK USTALANY JEST CZYNSZ?

Proponowany czynsz dla najemcy ustalany jest na podstawie
aktualnej sytuacji na rynku najmu oraz wiedzy naszych
specjalistdw. Ostateczng kwote wybierasz Ty.

Widetki “OD-DO”

A
( D
Kwota nizsza Kwota wyzsza
mozliwy szybszy mozliwy dluzszy czas
wynajem przy nizszym oczekiwania przy wyzszym
zysku, ryzyko mniejsze zysku, ryzyko wieksze
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KOSZTY EKSPLOATACY]JNE

Oprécz  czynszu  od  najemcéw  pobierane s3  koszty
eksploatacyjne, ktére obejmuj3: optaty administracyjne,
fundusz remontowy, woda ciepla i zimna, odprowadzanie
Sciekéw, energia elektryczna, gaz, centralne ogrzewanie,
wywoOz §mieci oraz Internet i telewizja.

NASZE WYNAGRODZENIE

Wynagrodzenie, ktére otrzymujemy sktada sie z:

e jednorazowej oplaty wstepnej za ustugi zwigzane z
przejeciem lokalu do obstugi i jego pierwszym wynajeciem
w wysokosci 100% (stu procent) miesiecznego czynszu
najmu za pelen miesigc z  wylaczeniem  optat
eksploatacyjnych,

o oplaty w wysokosci 13% miesiecznego czynszu najmu
(pobierana tylko w okresie, kiedy mieszkanie jest wynajete),

o oplaty statej w wysokosci 35 PLN / miesiecznie réwniez w
wypadku, gdy lokal nie jest przedmiotem aktualnej umowy
najmu,

e wynagrodzenie za wykonywanie obowiazkéw umownych -
zgodnie z cennikiem, w tym czynnosci dodatkowe.

OPLATY POZA WYNAGRODZENIEM

e Uzupelnienie salda whasciciela 1500 zt (§10 pke. 5 umowy
zarzadzania).

e awarie, naprawy, remonty, wymiany sprzetéw, windykacje
sagdowe. 05/14
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FAQ

1. Jakie koszty obejmujg koszty zarzadzania?
Koszty zarzgdzania obejmuja:

o Optate w wysokosci 13% miesiecznego czynszu najmu
(pobierane tylko, gdy mieszkanie jest wynajete)*

e Opfate stalg: 35 PLN / miesigc (pobierana réwniez w
okresie, gdy lokal jest niewynajety)

Dodatkowe koszty:

e Jednorazowa optata za przyjecie lokalu do obstugi w
wysokos$ci 100% miesiecznego czynszu najemcy za pelen
miesigc (bez optat eksploatacyjnych)*

e Uzupehienie salda whasciciela 1500 zt (§10 pkt. 5 umowy
zarzadzania).

2. Jaka umowe¢ najmu podpisujecie w moim imieniu z
najemcy?

Umowa najmu jest zawarta w zalgczniku do umowy
zarzgdzania najmem. Jezeli chciatby$ zobaczy¢ nasz szablon

(4

*KLIKNI]

umowy, kliknij ponize;.

“wszystkie podane kwoty sq kwotami netto. 06/1 4
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FAQC.D.

3. Na jaki okres zawierana jest umowa najmu z najemcy?
Umowe zawieramy na okres 12 miesiecy, ale ostateczna decyzja
do to trwania umowy zalezy od Ciebie.

4. Czy 3-miesigczny okres wypowiedzenia jest umowy
zarzadzania jest okresem zmiennym?
Nie. Okres wypowiedzenia nie podlega zmianom.

5. W jaki sposéb werytikujecie najemcéw?

Przeprowadzamy rozmowe kwalifikacyjng  weryfikujacy
pokrycie sie naszych wymagari ze stanem realnym najemcy
sprawdzamy m.in.. mozliwosci zarobkowe najemcy
(mozliwo$¢ pokrycia czynszu najmu przynajmniej za 2
miesigce), weryfikacja na podstawie za$wiadczenia z miejsca
pracy lub przedstawienia dokumentu potwierdzajgcego dochéd.

6. W jaki sposéb podpisywana jest umowa zarzgdzania?
Umowa zarzadzania moze by¢ podpisania zdalnie lub na
miejscu.  Wymagane jest posiadanie  pelnomocnictwa
notarialnego.

“wszystkie podane kwoty sq kwotami netto. 07/1 4
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7. Jaki jest zakres umowy polisy ubezpieczeniowej, jakiej
oczekujecie?

Najwazniejszym dla nas elementem jest posiadanie OC od
szkéd wyrzadzonym osobom trzecim, ktére przydatne jest
podczas awarii i usterek niespowodowanych przez najemce,
ognia i zdarzeri losowych. Najemca posiada odrebng polise OC,
ktéra ubezpiecza rzeczy prywatne najemcy od kradziezy, zatem
takie rozszerzenie w polisie mieszkania nie jest potrzebne.

8. Chce sporzadzi¢ symulacje kosztéw. Jak moge tego
dokonaé?

Aby dokona¢ symulacji kosztéw nalezy podzieli¢ ptatnosci na
pierwszg platno$¢ wprowadzajgcg oraz platnosci kolejne.

“wszystkie podane kwoty sq kwotami netto. 08/1 4
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Pierwsza platnosé Kolejne platnosci

e 1500 zl na saldo poczgtkowe o 13% czynszu najmu (gdy

klienta mieszkanie wynajete)

e 100% czynszu najmu jako e 35zt stalej oplaty (rowniez,
oplata za przyjecie ody mieszkanie
mieszkania do obstugi niewynajete)

e 13% czynszu najmu (gdy e ewentualne oplaty za
mieszkanie wynajete) czynnosci dodatkowe.

e 35 zl stalej oplaty (réwniez,
ody mieszkanie
niewynajete)

o ewentualne optaty za
czynnosci dodatkowe.
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9. Z czego sklada si¢ saldo na subkoncie?
Saldo na subkoncie sktada sie z:
e 1500 zt na awarie, usterki, drobne naprawy i czynsz w
przypadku pustostanu.
Kwota ta musi by¢ dostepna na subkoncie.

10. Czy media zawsze s3 na najemc¢ i to najemca je
rozlicza?

Prad jest na najemce i to on go rozlicza. Zaliczka na wode
pobierana jest w naszym czynszu. Internet zakfada najemca
zgodnie z jego wola.

11. Czy sporzadzanie pelnomocnictwa jest obligatoryjne?
Dlaczego nie wystarczy sama umowa zarzadzania?
Pelnomocnictwo to dokument, ktéry nie jest tozsamy z umowg
zarzgdzania. Pozwala ono Nam na podejmowanie za Paristwa
dzialari §ciSle okreSlonych w tym dokumencie (czyli np.
zawieranie umoéw). Umowa bez petnomocnictwa jest
niewazna.
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12. Jak wyglada proces rozpoczecia wspétpracy?

Zapoznajesz si¢ z wystanymi przez nas zatacznikami,
ktore zawieraja oferte, Umowe Zarzadzania, Wzor
Pelnomocnictwa itd.

Wysytasz nam podpisang Umowe Zarzadzania
uzupetniong o Twoje dane w formie skanu lub

oryginal. My przesytami Ci podpisang przez Nas.

@ Z podpisang UZ udajesz si¢ do notariusza, ktéry

sporzadzi na podstawie wzoru petnomocnictwo
notarialne.

*nie kazdy notariusz wymaga podpisanej UZ. Dopytaj sig
wybrcmego przez Ciebie notariusza, czy jest wymagana. ]es’li nie -
mozemy przyspieszyc proces i nie czekac na podpisanie umowy i
sporzqdzic petnomocnictwo jako pierwsze.

Poprosimy Cie o przestanie nam polisy
ubezpieczeniowej na mieszkanie. Mozesz j3 wystaé

wraz z podpisang UZ oraz pelnomocnictwem.
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c.d. 12. Jak wyglada proces rozpoczecia wspélpracy?

D\

W momencie podpisania UZ zakladamy dla Ciebie
subkonto z odrebnym numerem konta. W
momencie zatozenia konta mozesz zapeti¢ na nim
wymagane saldo (czyt. pkt. 7) lub poczeka¢, az
konto zostanie zasilone samoistnie z czynszu od
najemcy. Wtedy prawdopodobnie przez ok. 2/3
miesigce (w zaleznosci od wysokosci czynszu) nie
otrzymasz zysku z zarzadzania najmem) bez
koniecznosci zasilenia subkonta z Twojej strony.

Wysylamy Ci protokoét stanu mieszkania (m.in. stan
licznikéw, wyposazenie i jego stan) wraz ze
zdjeciami, jezeli sg jakiekolwiek $lady uzytkowania.

“w przypadku zarzqdzania lokalem inwestycyjnym z kilkoma

pokojami odrebnymi na wynajem, prqd jest na wtasciciela (nie na

najemcow), wigc wysytamy jeszcze wzdr petnomocnictwa PGE,
ktdry rowniez nalezy nam odestac

Fabryka Najmu Sp. z 0. o.

ul. Legionéw 51 /LU. 3

91-069 £6dz

NIP:7272879530
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13. Jaki okres powinienem/powinnam wpisa¢ w umowe
odnosnie rubryki dot. czestotliwosci raportowania?
Czestotliwos¢ zalezna jest od Ciebie, natomiast najczesciej
podpisujemy z klientami 6 miesiecy.

14. W jakim banku otwierane s3 subkonta?
Subkonta otwierane s3 przez Nas w Santander Bank Polska SA.
Rachunek generowany jest automatycznie i indywidualnie pod

kazdego klienta.

15. Czy dostan¢ dostep do logowania na indywidualny
rachunek bankowy?

Nie. Subkonta to rachunki pomocnicze generowane
automatycznie i s3 otwierane przez Fabryka Najmu Sp. z o. o.
zatem nie dostaniesz bezposrednich danych do logowania,
natomiast zawsze bedziesz moégl/mogla co miesigc mieé
mozliwo$¢ wgladu do stanu salda konta.

13/14

Fabryka Najmu Sp. z 0. o. Biuro Sprzedazy fam@kamienicanilk |
A A q - . .. . adam(@kamienicapilkarza.p
ul. Legionéw 51 /LU. 3 biuro@fabrykanajmu.pl o 9 Kamienicy Pilkarza - b F

O tel.: 514 - 444 - 101
91-069 £6dz tel.: 575 -222 - 647 . ul. Widkiennicza 14 ¢ L
Kamienica Pilkarza e www.kamienicapilkarza.pl
NIP:7272879530 90-211 £6dz




FABRYKA
NAJMU

16. W przypadku wypowiedzenia umowy zarzgdzania, co
dzieje si¢ z umowg najemcy?

Nasz 3-miesieczny bufor to czas, w ktorym na drodze
porozumienia koficzymy umowe najmu, sta3d okres 3 miesiecy.
Najemca moze réwniez nie zgodzi¢ si¢ na rozwigzanie umowy
najmu, zatem ten czas po§wiecamy na negocjacje z najemcg lub
znalezienie mu innego mieszkania. Nasze umowy najmu nie
przewidujg np. miesiecznego okresu wypowiedzenia. Zgodnie
z polskim prawem, najemca ma okre§lone prawa, ktdre muszy
by¢ respektowane.
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