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Skierowana jest głównie do właścicieli mieszkań w Kamienicy
Piłkarza, którzy posiadają lokale inwestycyjne pod wynajem.
Oferujemy kompleksowe usługi związane z obsługą Twojego
mieszkania. Naszą rolą jest odciążenie Cię od niekończących się
obowiązków związanych z opieką nad najemcami,
rejestrowaniem płatności, rozwiązywaniem codziennych
problemów oraz nadzorowanie wielu procesów, które
szczegółowo zawarte są w umowie.

PoMIĘDZY KIM?

Fabryka Najmu Sp. z o. o.
ul. Legionów 51/LU.3

91-069 Łódź
NIP: 7272879530

Właściciel lokalu 
pod wynajem

Przeczytaj warunki umowy

*KLIKNIJ 02/14
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https://drive.google.com/drive/folders/1yKjTQkVcbW9pGFaPFFCtcVP7OzmYnS4m?usp=sharing
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Czas trwania umowy jest nieokreślony z możliwością jej
rozwiązania przez każdą ze stron z zachowaniem 3-
miesięcznego okresu wypowiedzenia lub natychmiastowo w
razie istotnych naruszeń wynikających z umowy.

jakie są nasze obowiązki?
Ustalamy i pobieramy wielkość czynszów, kaucji i
kosztów eksploatacyjnych dla najemców, dzięki czemu
nie musisz mieć aktualnej wiedzy dotyczącej rynku najmu.

1.

Zawieramy i rozwiązujemy umowy najmu, więc
ogłaszanie dostępności lokalu, weryfikowanie kandydatów i
spotkania w celu pokazania mieszkania jest po naszej stronie.

2.

Przekazujemy i odbieramy lokale protokołem zdawczo-
odbiorczym. Nie musisz stawiać się osobiście, by zdać lokal -
zrobimy to za Ciebie.

3.

Monitorujemy płatności.4.
Raportujemy o stanie realizacji najmu, zatem jesteś zawsze
na bieżąco.

5.

Reprezentujemy Cię przed najemcami.6.

03/14

biuro@fabrykanajmu.pl
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Proponowany czynsz dla najemcy ustalany jest na podstawie
aktualnej sytuacji na rynku najmu oraz wiedzy naszych
specjalistów. Ostateczną kwotę wybierasz Ty.
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6. Informujemy Cię o każdych naprawach,
modernizacjach oraz doposażeniach, o których nie musisz
się martwić sam, by utrzymać najemcę, lub znaleźć nowego, a
w przypadku pojawienia się dodatkowych kosztów zgłaszamy
do zaakceptowania przed podjęciem kroków (za wyjątkiem
sytuacji awaryjnych).

04/14

jak ustalany jest czynsz?

Widełki “OD-DO”

Kwota niższa Kwota wyższa

możliwy szybszy
wynajem przy niższym
zysku, ryzyko mniejsze

możliwy dłuższy czas
oczekiwania przy wyższym

zysku, ryzyko większe

biuro@fabrykanajmu.pl
tel.:  575 - 222 - 647



Kamienica Piłkarza 2 Sp. z o. o.
ul. Legionów 51/LU. 3

91-069 Łódź

adam@kamienicapilkarza.pl
514 - 444 - 101

www.kamienicapilkarza.plKamienica Pilkarza

Fabryka Najmu Sp. z o. o.
ul. Legionów 51 / LU. 3

91-069 Łódź
NIP:7272879530

adam@kamienicapilkarza.pl
tel.: 514 - 444 - 101

www.kamienicapilkarza.plKamienica Pilkarza

Biuro Sprzedaży 
Kamienicy Piłkarza
ul. Włókiennicza 14

90-211 Łódź

05/14

koszty eksploatacyjne
Oprócz czynszu od najemców pobierane są koszty
eksploatacyjne, które obejmują: opłaty administracyjne,
fundusz remontowy, woda ciepła i zimna, odprowadzanie
ścieków, energia elektryczna, gaz, centralne ogrzewanie,
wywóz śmieci oraz Internet i telewizja.

nasze wynagrodzenie
Wynagrodzenie, które otrzymujemy składa się z:

jednorazowej opłaty wstępnej za usługi związane z
przejęciem lokalu do obsługi i jego pierwszym wynajęciem
w wysokości 100% (stu procent) miesięcznego czynszu
najmu za pełen miesiąc z wyłączeniem opłat
eksploatacyjnych,
opłaty w wysokości 13% miesięcznego czynszu najmu
(pobierana tylko w okresie, kiedy mieszkanie jest wynajęte),
opłaty stałej w wysokości 35 PLN / miesięcznie również w
wypadku, gdy lokal nie jest przedmiotem aktualnej umowy
najmu,
wynagrodzenie za wykonywanie obowiązków umownych -
zgodnie z cennikiem, w tym czynności dodatkowe.

biuro@fabrykanajmu.pl
tel.:  575 - 222 - 647

opłaty poza wynagrodzeniem
Uzupełnienie salda właściciela 1500 zł (§10 pkt. 5 umowy
zarządzania).
awarie, naprawy, remonty, wymiany sprzętów, windykacje
sądowe.
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faq

*wszystkie podane kwoty są kwotami netto.

1.  Jakie koszty obejmują koszty zarządzania?
Koszty zarządzania obejmują:

Opłatę w wysokości 13% miesięcznego czynszu najmu
(pobierane tylko, gdy mieszkanie jest wynajęte)*
Opłatę stałą: 35 PLN / miesiąc (pobierana również w
okresie, gdy lokal jest niewynajęty)*

Dodatkowe koszty:
Jednorazowa opłata za przyjęcie lokalu do obsługi w
wysokości 100% miesięcznego czynszu najemcy za pełen
miesiąc (bez opłat eksploatacyjnych)*
Uzupełnienie salda właściciela 1500 zł (§10 pkt. 5 umowy
zarządzania).

2. Jaką umowę najmu podpisujecie w moim imieniu z
najemcą?
Umowa najmu jest zawarta w załączniku do umowy
zarządzania najmem. Jeżeli chciałbyś zobaczyć nasz szablon
umowy, kliknij poniżej.

*KLIKNIJ

biuro@fabrykanajmu.pl
tel.:  575 - 222 - 647

https://drive.google.com/file/d/1yJ5qwHFEJUNdMrxulu9bQa6gDHgW9UDy/view?usp=sharing
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faq c.d.

*wszystkie podane kwoty są kwotami netto.

3. Na jaki okres zawierana jest umowa najmu z najemcą?
Umowę zawieramy na okres 12 miesięcy, ale ostateczna decyzja
do to trwania umowy zależy od Ciebie.

4. Czy 3-miesięczny okres wypowiedzenia jest umowy
zarządzania jest okresem zmiennym?
Nie. Okres wypowiedzenia nie podlega zmianom.

5. W jaki sposób weryfikujecie najemców?
Przeprowadzamy rozmowę kwalifikacyjną weryfikującą
pokrycie się naszych wymagań ze stanem realnym najemcy
sprawdzamy  m.in.: możliwości zarobkowe najemcy
(możliwość pokrycia czynszu najmu przynajmniej za  2
miesiące), weryfikacja na podstawie zaświadczenia z miejsca
pracy lub przedstawienia dokumentu potwierdzającego dochód.

6. W jaki sposób podpisywana jest umowa zarządzania?
Umowa zarządzania może być podpisania zdalnie lub na
miejscu. Wymagane jest posiadanie pełnomocnictwa
notarialnego.

biuro@fabrykanajmu.pl
tel.:  575 - 222 - 647
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faq c.d.

*wszystkie podane kwoty są kwotami netto.

7. Jaki jest zakres umowy polisy ubezpieczeniowej, jakiej
oczekujecie?
Najważniejszym dla nas elementem jest posiadanie OC od
szkód wyrządzonym osobom trzecim, które przydatne jest
podczas awarii i usterek niespowodowanych przez najemcę,
ognia i zdarzeń losowych. Najemca posiada odrębną polisę OC,
która ubezpiecza rzeczy prywatne najemcy od kradzieży, zatem
takie rozszerzenie w polisie mieszkania nie jest potrzebne.

8. Chcę sporządzić symulacje kosztów. Jak mogę tego
dokonać?
Aby dokonać symulacji kosztów należy podzielić płatności na
pierwszą płatność wprowadzającą oraz płatności kolejne.

biuro@fabrykanajmu.pl
tel.:  575 - 222 - 647
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faq c.d.

Pierwsza płatność Kolejne płatności

1500 zł na saldo początkowe
klienta
100% czynszu najmu jako
opłata za przyjęcie
mieszkania do obsługi
13% czynszu najmu (gdy
mieszkanie wynajęte)
35 zł stałej opłaty (również,
gdy mieszkanie
niewynajęte)
ewentualne opłaty za
czynności dodatkowe.

13% czynszu najmu (gdy
mieszkanie wynajęte)
35zł stałej opłaty (również,
gdy mieszkanie
niewynajęte)
ewentualne opłaty za
czynności dodatkowe.

biuro@fabrykanajmu.pl
tel.:  575 - 222 - 647
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9. Z czego składa się saldo na subkoncie?
Saldo na subkoncie składa się z:

1500 zł na awarię, usterki, drobne naprawy i czynsz w
przypadku pustostanu. 

Kwota ta musi być dostępna na subkoncie.

10. Czy media zawsze są na najemcę i to najemca je
rozlicza?
Prąd jest na najemcę i to on go rozlicza. Zaliczka na wodę
pobierana jest w naszym czynszu. Internet zakłada najemca
zgodnie z jego wolą.

11. Czy sporządzanie pełnomocnictwa jest obligatoryjne?
Dlaczego nie wystarczy sama umowa zarządzania? 
Pełnomocnictwo to dokument, który nie jest tożsamy z umową
zarządzania. Pozwala ono Nam na podejmowanie za Państwa
działań ściśle określonych w tym dokumencie (czyli np.
zawieranie umów). Umowa bez pełnomocnictwa jest
nieważna.

biuro@fabrykanajmu.pl
tel.:  575 - 222 - 647
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Zapoznajesz się z wysłanymi przez nas załącznikami,
które zawierają ofertę, Umowę Zarządzania, Wzór
Pełnomocnictwa itd.  

Wysyłasz nam podpisaną Umowę Zarządzania
uzupełnioną o Twoje dane w formie skanu lub
oryginał. My przesyłami Ci podpisaną przez Nas.

Z podpisaną UZ udajesz się do notariusza, który
sporządzi na podstawie wzoru pełnomocnictwo
notarialne. 

12. Jak wygląda proces rozpoczęcia współpracy?

*nie każdy notariusz wymaga podpisanej UZ. Dopytaj się
wybranego przez Ciebie notariusza, czy jest wymagana. Jeśli nie -
możemy przyśpieszyć proces i nie czekać na podpisanie umowy i
sporządzić pełnomocnictwo jako pierwsze.

Poprosimy Cię o przesłanie nam polisy
ubezpieczeniowej na mieszkanie. Możesz ją wysłać
wraz z podpisaną UZ oraz pełnomocnictwem. 

biuro@fabrykanajmu.pl
tel.:  575 - 222 - 647
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W momencie podpisania UZ zakładamy dla Ciebie
subkonto z odrębnym numerem konta. W
momencie założenia konta możesz zapełnić na nim
wymagane saldo (czyt. pkt. 7) lub poczekać, aż
konto zostanie zasilone samoistnie z czynszu od
najemcy. Wtedy prawdopodobnie przez ok. 2/3
miesiące (w zależności od wysokości czynszu) nie
otrzymasz zysku z zarządzania najmem) bez
konieczności zasilenia subkonta z Twojej strony.

Wysyłamy Ci protokół stanu mieszkania (m.in. stan
liczników, wyposażenie i jego stan) wraz ze
zdjęciami, jeżeli są jakiekolwiek ślady użytkowania.

*w przypadku zarządzania lokalem inwestycyjnym z kilkoma
pokojami odrębnymi na wynajem, prąd jest na właściciela (nie na
najemców), więc wysyłamy jeszcze wzór pełnomocnictwa PGE,
który również należy nam odesłać.

biuro@fabrykanajmu.pl
tel.:  575 - 222 - 647
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13. Jaki okres powinienem/powinnam wpisać w umowę
odnośnie rubryki dot. częstotliwości raportowania?
Częstotliwość zależna jest od Ciebie, natomiast najczęściej
podpisujemy z klientami 6 miesięcy.

14. W jakim banku otwierane są subkonta?
Subkonta otwierane są przez Nas w Santander Bank Polska SA.
Rachunek generowany jest automatycznie i indywidualnie pod
każdego klienta.

15. Czy dostanę dostęp do logowania na indywidualny
rachunek bankowy?
Nie. Subkonta to rachunki pomocnicze generowane
automatycznie i są otwierane przez Fabryka Najmu Sp. z o. o.
zatem nie dostaniesz bezpośrednich danych do logowania,
natomiast zawsze będziesz mógł/mogła co miesiąc mieć
możliwość wglądu do stanu salda konta.

biuro@fabrykanajmu.pl
tel.:  575 - 222 - 647
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16. W przypadku wypowiedzenia umowy zarządzania, co
dzieje się z umową najemcy?
Nasz 3-miesięczny bufor to czas, w którym na drodze
porozumienia kończymy umowę najmu, stąd okres 3 miesięcy.
Najemca może również nie zgodzić się na rozwiązanie umowy
najmu, zatem ten czas poświęcamy na negocjacje z najemcą lub
znalezienie mu innego mieszkania. Nasze umowy najmu nie
przewidują np. miesięcznego okresu wypowiedzenia. Zgodnie
z polskim prawem, najemca ma określone prawa, które muszą
być respektowane. 

biuro@fabrykanajmu.pl
tel.:  575 - 222 - 647




