UMOWA O ZARZADZANIE LOKALAMI POD WYNAJEM
Zawarta w todzi, w dniu ......ccoeeiiie, 2024 r. pomiedzy:

Fabryka Najmu Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi ul. Legiondéw 51/LU3, 91 - 069 tddz
zarejestrowang w Krajowym Rejestrze Saqdowym prowadzanym przez Sad Rejonowy dla
Yodzi Srédmiescia w todzi pod numerem KRS 0001109387, zwanym w dalszej czeéci
umowy ,Zarzadca”

zwanym w dalszej czesci umowy Zleceniodawca,

8§ 1. PRZEDMIOT UMOWY

1. Zleceniodawca o$wiadcza, ze jest wtascicielem nieruchomosci potozonych w todzi, lub

posiada do nich inny tytut prawny:
A, Ul e lok........ T todz, dla ktérej Sad Rejonowy dla
..................................... w todzi prowadzi ksiege wieczystg KW ............

2. Zleceniodawca o$wiadcza, ze wskazane powyzej lokale przeznaczone sg wytacznie na
wynajem na cele mieszkalne.

3. Przedmiotem umowy jest Swiadczenie ustug zarzadzania lokalami wskazanymi w pkt 1
powyzej wraz z ewentualnymi przynaleznosciami.

4. Niniejszg Umowg Zleceniodawca powierza Zarzadcy na zasadzie wytgcznosai,
zarzadzanie lokalami opisanymi w pkt.1 powyzej, w tym zawieranie uméw najmu lokali
w imieniu Zleceniodawcy.

5. Lokale bedg wynajmowane na podstawie umoéow najmu lokalu zgodnie z wzorem
stanowigcym zatacznik numer 1 do niniejszej umowy.

6. W zakresie realizacji umowy Zarzadca dziata w imieniu i na rzecz Zleceniodawcy, na
podstawie umowy oraz w zakresie pethomocnictwa stanowigcego zatacznik numer 2
do umowy.

8§ 2. DEFINICIJE
W celu usuniecia watpliwosci interpretacyjnych Strony zgodnie przyjmujg nastepujace
znaczenia dla ponizszych poje¢ uzywanych w umowie:

1. Koszty eksploatacyjne - wszelkie koszty utrzymania nieruchomosci, nie obejmujace
czynszu najmu, ptatne przez Najemce do rgk Zarzadcy obejmujace w szczegdlnosci
wszelkie optaty dla spotdzielni mieszkaniowej lub wspdlnoty mieszkaniowej
wskazane w par 8 umowy

2. Najemca - najemca lokalu, do ktérego Zleceniodawca posiada tytut prawny, ktéry
zostat oddany Zarzadcy w zarzadzanie na podstawie niniejszej umowy

3. Tytutu prawny do lokalu -tytut prawny Zleceniodawcy do lokalu oddawanego w
zarzadzanie na podstawie niniejszej umowy obejmujacy: prawo wiasnosci lub
ograniczone prawo rzeczowe w postaci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu na podstawie art. 9 ustawy o



spotdzielniach mieszkaniowych lub umowa najmu uprawniajaca do zawierania
dalszych umoéw podnajmu lub inny rownowazny tytut prawny do lokalu na
podstawie, ktérego Zleceniodawca jest uprawniony do oddania lokalu w zarzadzanie
i udzielenie petnomocnictwa do zawarcia umowy najmu lokalu.

4. Rachunek rozliczeniowy - rachunek bankowy prowadzony przez caty czas trwania
umowy prowadzony przez Zarzadce dla potrzeb rozliczania najmu z nieprzerwanie
utrzymywanym przez Zleceniodawce saldem nie mniejszym niz 1500 PLN dla
kazdego lokalu

§ 3. CZAS TRWANIA UMOWY

Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony od dnia .........cccceveevveveenennns

Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie przez ZIecenlodawce w drodze

jednostronnego oswiadczenia ze skutkiem natychmiastowym w razie, gdy Zarzadca

dopuszcza sie istotnych naruszen podstawowych warunkéw Umowy i nie zaprzestanie
naruszen w ciggu 14 dni od otrzymania pisemnego zadania do zaprzestania naruszen.

Umowa moze by¢ rozwigzana przez Zarzadce w kazdym czasie w drodze

jednostronnego o$wiadczeniaze skutkiem natychmiastowym w razie, gdy:

a. Zleceniodawca dopuszcza sie istotnych naruszen umowy i nie zaprzestanie
naruszen w ciggu 14 dni od otrzymania pisemnego zadania do zaprzestania
naruszen.

b. Zleceniodawca utraci tytut prawny do lokalu (w tym jego sprzedazy) i nie
poinformuje o tym Zarzadcy z co najmniej 3-miesiecznym wyprzedzeniem.

W przypadku rozwigzania przez Zarzadce umowy ze skutkiem natychmiastowym

Zleceniodawca zaptaci Zarzadcy odszkodowanie w wysokosci réwnej 5-miesiecznego

wynagrodzenia Zarzadcy, ustalonego na podstawie wynagrodzenia z ostatniego

miesigca sprzed utraty prawa do lokalu.

Umowa moze zosta¢ przez kazdg ze stron wypowiedziana w dowolnej chwili z

zachowaniem 3 - miesiecznego okresu wypowiedzenia liczonego na koniec miesigca

kalendarzowego. W wypadku gdy takiego wypowiedzenia dokonuje Zleceniodawca
zaptaci on Zarzadcy odszkodowanie w wysokosci wynagrodzenia Zarzadcy za kazdy

miesigc pozostaty do zakonczenia umowy najmu zawartej pomiedzy Zarzadcg a

Najemca lokalu. Wyptata odszkodowania nastgpi jednorazowo w ostatnim dniu trwania

okresu wypowiedzenia.

W przypadku wygasniecia umowy, po uregulowaniu wszelkich zobowigzan

Zleceniodawcy wzgledem Zarzadcy pozostate Srodki pieniezne zostang przekazane

Zleceniodawcy w ciggu 30 dni od momentu zakonczenia umowy.

Umowa moze zosta¢ w kazdym czasie rozwigzana przez strony na mocy dobrowolnego

porozumienia.

§ 4. OBOWIAZKI ZARZADCY
Zarzadca bedzie $wiadczyt ustugi wytgcznie w zakresie wskazanym ponizej:
. ustalenie wysokosci czynszéw dla najemcow;

b. zawieranie, rozwigzywanie i zmienianie umow najmu;

przekazywanie i odbieranie lokalu protokotem zdawczo-odbiorczym stanowigcym
zatacznik numer 3 do umowy;

. ustalanie wysokosci, pobieranie i rozliczanie kaucji zabezpieczajacej;

. pobieranie czynszéw najmu oraz kosztéw eksploatacyjnych od najemcéw i ich
rozliczanie;

monitorowanie dotrzymywania przez Najemcow termindw zaptaty;

. reprezentowanie Zleceniodawcy przed Najemcami;
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windykacja przedsadowa zgodnie z par 7 pkt 4 umowy;

udzielanie informacji Najemcom w zakresie realizacji umowy najmu;

raportowanie nie rzadziej niz 1 raz na .... m-ce o stanie realizacji umowy najmu;
informowanie  Zleceniodawcy o niezbednych naprawach, modernizacjach,
doposazeniach, etc.... lokalu w celu utrzymania najemcy lub pozyskania nowego;
zgtoszenie do zaakceptowania dodatkowych kosztéw, ktére moga powstaé w trakcie
realizacji umowy najmu lub w celu przygotowania do zawarcia umowy najmu za
wyjatkiem sytuacji awaryjnych, gdy oczekiwanie na potwierdzenie koniecznosci
poniesienia kosztu moze spowodowac powstanie lub powiekszenie rozmiaru szkody.
Wszelkie inne ustugi dodatkowe nie wskazane powyzej, zostaty wskazane w cenniku
stanowigcym zatgcznik numer 4 do umowy.

W wypadku braku wskazania danej ustugi w cenniku zakres ewentualnych ustug i ich
koszt strony bedq kazdorazowo ustala¢ indywidualnie.

§ 5. OBOWIAZKI ZLECENIODAWCY

Zleceniodawca zobowigzuje sie informowac¢ niezwlocznie o wszelkich zmianach

dotyczacych lokalu a mogacych mie¢ wptyw na prawidiowe wykonywanie niniejszej

umowy.

Zleceniodawca oswiadcza, ze opis lokalu stanowigcego przedmiot umowy jest zgodny

ze stanem prawnym i faktycznym.

Zleceniodawca zobowigzany jest do:

a. utrzymania nieruchomosci w stanie technicznym niepogorszonym (poza
wynikajgcym z normalnego zuzycia i eksploatacji);

b. ponoszenia niezbednych kosztéw wykonczen, modernizacji, remontéw, napraw,
doposazenia, etc.... dla uzyskania lub utrzymania lokalu w stanie zdatnym do uzytku
dla najemcy;

C. ubezpieczania lokalu od wszelkich ryzyk (w tym takze OC), kopia polisy stanowi
zatgcznik numer 5 do umowy;

d. umozliwienie Zarzadcy statego i swobodnego dostepu do lokalu;

e. udzielenie poswiadczonych notarialnie petnomocnictw niezbednych do realizacji
umowy w tym do reprezentowania przed wspdlnotg lub spétdzielnia mieszkaniowg
oraz gestorami mediow i ustug dodatkowych;

f. udzielenia na biezaco wszelkich niezbednych do realizacji umowy informacji i
wyjasnien oraz ich aktualizacji.

Zarzadca rozpocznie $wiadczenie ustug zarzadzania najmem opisanych w umowie po

jej zawarciu oraz tacznym spetnieniu przez Zleceniodawce nastepujacych warunkow:

a. przygotowanie lokalu do najmu, na podstawie uzgodnien z Zarzadcg;

b. dostarczenie kluczy do lokalu oraz pomieszczen przynaleznych w ilosci wskazanej

przez Zarzadce, niezbednej do prawidiowej realizacji umowy najmu;

c. dostarczenia niezbednej dokumentacji dotyczacej lokaluobejmujacej:

- aktualne umowy z gestorami mediow;

- tytut prawny do lokalu;

- aktualna informacja o optatach od spétdzielni lub wspdinoty;

- kopie posiadanych polis ubezpieczenia lokalu;

- instrukcje obstugi sprzetu w lokalu (AGD, RTV, elementy BMS - czujniki, rolety,

klimatyzacja, alarmy, etc...);

- karty gwarancyjne nowego wyposazenia lokalu;

- o$wiadczenie o ilosci oséb zamieszkujacych w lokalu - aktualne na dzien zawarcia

umowy;

- aktualnego certyfikatu energetycznego lokalu.



5. Dokfadny termin i sposob dostarczenia dokumentéw wymienionych w punkt 4.
powyzej zostanie kazdorazowo uzgodniony przez Zleceniodawce z Zarzadca.

§ 6. WERYFIKACJA STANU LOKALU

Przed przystgpieniem do realizacji umowy Strony dokonaja weryfikacji stanu technicznego
lokalu, ktéry zostanie stwierdzony protokotem zdawczo - odbiorczym, ktérego wzdr stanowi
zatacznik numer 3 do umowy, obejmujacym:

1.

2.
3.
4

sprawdzenie stanu technicznego lokalu;

sprawdzenie stanu wyposazenia lokalu;

inwentaryzacja sprzetu w lokalu;

spisanie aktualnych na dzien zawarcia umowy stanéw licznikbw mediow
doprowadzonych do lokalu.

8§ 7. RELACIE Z NAJEMCA
Zarzadca bedzie zawierat umowy najmu lokalu w imieniu i na rzecz Zleceniodawcy.
Zleceniodawca bedzie sie komunikowat z najemca tylko i wytgcznie za posrednictwem
Zarzadcy. Strony wykluczajg jakikolwiek kontakt bezposredni Zleceniodawcy z
Najemca.
Przed rozpoczeciem wynajmu Zarzadca przedstawi Zleceniodawcy propozycje
przysztych cen najmu (w tym wysokos$¢ kaucji najemcy), wraz z opcjg maksymalnego
obnizenia cen w przypadku braku zainteresowania lokalem. Brak odpowiedzi
Zleceniodawcy w ciggu 7 dni roboczych od otrzymania propozycji cen bedzie
rownoznaczne z ich akceptacjg. W przypadku odnawiania umowy najmu Zarzadca
przedstawi propozycje cen najpdzniej w ciggu 30 dni przed zakonczeniem biezacej
umowy.
W przypadku, gdy najemca zwleka z ptatnoscig czynszu lub jakgkolwiek inng optatg
powyzej 15 dni, Zarzadca bedzie prowadzit wobec najemcy dziatania windykacyjne -
kontakt e-mailowy, SMS-owy, telefoniczny. Jezeli w nastepstwie dziatan
windykacyjnych Zarzadcy skutecznie uda sie oprézni¢ przedmiot najmu z oséb i mienia
najemcy, Zarzadca niezwtocznie przystapi do poszukiwania nowego najemcy.
W wypadku nieskutecznosci dziatann windykacyjnych przedsadowych sprawa moze
zosta¢ skierowana na wniosek Zleceniodawcy na droge postepowania sadowego o
zaptate a nastepnie postepowania egzekucyjnego.
Reprezentacja Zleceniodawcy przez Zarzadce na etapie windykacji sagdowej stanowi
dodatkowg ustuge, ktdra wymaga osobnej umowy miedzy Zarzadcg a Zleceniodawcy i
nie stanowi przedmiotu niniejszej umowy.
Zarzadca odstgpi od sgqdowej windykacji zobowigzania w przypadku, gdy minie okres
co najmniej 6 miesiecy od zakonczenia umowy najmu z najemcg, a warto$¢ kwoty
gtownej zadtuzenia nie przekracza jednomiesiecznego czynszu najemcy.

§ 8. KOSZTY EKPLOATACYINE
Przez czas trwania umowy najmu Zarzadca bedzie, obok czynszu najmu, pobierat od
Najemcéw koszty eksploatacyjne w formie zaliczek.
Koszty eksploatacyjne sq uzaleznione od rodzaju lokalu i wyposazenia w media i mogq
obejmowac:
a. optaty administracyjne;
fundusz remontowy;
woda ciepta (CWU);
woda zimna i odprowadzanie $ciekéw;
energia elektryczna;
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gaz,

centralne ogrzewanie (CO);

wywoéz Smieci;

. Internet, telewizja.

Wszelkie inne koszty poza w/w Kosztami Eksploatacyjnymi, sq wliczone w cene najmu
i nie obcigzajg dodatkowo najemcéw - z wytgczeniem kosztéw, ktére z mocy prawa
polskiego lezg po stronie najemcy - w szczegdlnosci wszelkie szkody w przedmiocie
najmu przekraczajace normalne zuzycie.

Rozliczenie Kosztéw Eksploatacyjnych ma miejsce po zakonczeniu najmu, a ewentualna
nadptata jest zwracana w ciggu 30 dni od zakonczenia umowy najmu i wydania lokalu
przez najemce.

W przypadku braku mozliwosci rozliczenia Kosztéw Eksploatacyjnych wg wskazan
licznikow, Zarzadca dokona rozliczenia na podstawie najlepszych posiadanych danych
szacunkowych.

P gl (e By}

§ 9. WYNAGRODZENIE ZARZADCY

Wynagrodzenie Zarzadcy obejmuje:

a. Optate wstepng w wysokosci 1-miesiecznego czynszu najmu lub potowe
miesiecznego czynszu najmu w wypadku zawarcia kolejnej umowy najmu z tym
samym najemcaq

b. Wynagrodzenie za wykonywanie obowigzkow umownych — zgodnie z Cennikiem, w
tym czynnosci dodatkowe

c. Opfate statg w wysokosci 35 PLN/miesiecznie w wypadku gdy lokal nie jest
przedmiotem aktualnej umowy najmu.

W/w wynagrodzenie wyrazone jest w kwotach netto. W przypadku zmian w podatku

VAT Zarzadca dokona korekty wynagrodzenia o nowg stawke VAT od daty wejscia w

zycie zmian podatkowych.

Wynagrodzenie Zarzadcy nie obejmuje kosztéw:

a. utrzymania lokalu np.: usuniecia awarii, napraw i remontéw, wymiany sprzetu,
windykacyjnych, sadowych i egzekucyjnych ktore obcigzajg Zleceniodawce;

b. zwigzanych z wystawieniem ogtoszen lokalu (olx, otodomitd.). Na te dziatania
Zleceniodawca ustala roczny budzet wysokosci 500 PLN brutto. W przypadku
pierwszego wynajecia lokalu koszt zostanie rozliczony po podpisaniu umowy
najmu.

W sytuacjach, gdy Zarzadca bedzie prowadzi¢ biezace naprawy i konserwacje lokalu w

zakresie, do jakiego zobowigzany jest Zleceniodawca, Zarzadca zobowigzany jest do

poinformowania Zleceniodawcy o koniecznosci wykonania prac a Zleceniodawca
zobowigzany jest do pokrycia kosztu tych prac.

Do wszelkich czynnosci, ktore Zleceniodawca zleci Zarzadcy, nielezacych w zakresie

niniejszej umowy, Zarzadca doliczy prowizje zgodnie z Cennikiem.

Zaptata wynagrodzenia nastgpi w terminie 7 dni od otrzymania faktury wystawionej

przez Zarzadce, przy czym Zleceniodawca wyraza zgode na potrgcenie wynagrodzenia

bezposrednio z Rachunku Rozliczeniowego.

W przypadku naruszania przez Zleceniodawce warunkow niniejszej umowy Zarzadca,

po wczesniejszym poinformowaniu Zleceniodawcy, ma prawo wstrzymac¢ sie z

wykonywaniem umowy do czasu zaprzestania naruszen przez Zleceniodawce,

zachowujac przez czas trwania naruszen prawo do petnego wynagrodzenia.

§ 10. RACHUNEK ROZLICZENIOWY
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Na potrzeby realizacji umowy, Zarzadca zatozy indywidualny rachunek bankowy stuzacy
do rozliczania najmu oraz kosztéw eksploatacyjnych zwany dalej Rachunkiem
Rozliczeniowym niezaleznie od ilosci lokali oddanych Zarzadcy w zarzad.

Rachunek Rozliczeniowy bedzie nieoprocentowany, przez co srodki na nim zgromadzone
nie bedq generowaty dodatkowego zysku z tytutu odsetek bankowych.

Na Rachunek Rozliczeniowy bedq wptywaty wszelkie przychody objete ustugami oraz
beda z niego optacane wszelkie koszty jakie zobowigzany jest pokrywac Zleceniodawca.
Srodki zgromadzone na Rachunku Rozliczeniowym stanowig wiasnosé Zleceniodawcy,
a Zarzadca rozporzadza nimi w charakterze petnomocnika Zleceniodawcy w zakresie
czynnosci koniecznych do realizacji niniejszej umowy.

Strony zgodnie ustalajg, ze na rachunku rozliczeniowym bedzie utrzymywane saldo
minimalne nie mniejsze niz 1500 PLN dla kazdego lokalu stanowigcego przedmiot
niniejszej umowy.

Ww. kwota minimalna jest zatrzymywana na koncie rozliczeniowym i utrzymywana w
statej wysokosci z opfaconych przez najemcéw czynszéw najmu, po optaceniu
wynagrodzenia Zarzadcy.

W przypadku braku wptywédw od Najemcow, Zleceniodawca zobowigzany jest do
samodzielnej wptaty srodkéw na Konto Rozliczeniowe na pokrycie biezacych kosztéw
utrzymania lokalu.

Nadwyzka srodkéw na Rachunku Rozliczeniowym powyzej kwoty minimalnej, bedzie
przelewana na rachunek podany przez Zleceniodawce, w ciggu 5-ciu dni roboczych
kazdego miesiqca nastepujacego po miesigcu rozliczeniowym, optaceniu kosztéw
eksploatacyjnych oraz wynagrodzenia Zarzadcy, a takze ewentualnych pozostatych
kosztow utrzymania nieruchomosci.

Na potrzeby wyliczenia kwoty nadwyzki, o ktérej mowa w ust.7 przyjmuje sie saldo
rachunku z ostatniego dnia miesigca poprzedniego.

Wszelkie optaty i prowizje bankowe pobierane przez bank bezposrednio z Rachunku
Rozliczeniowego pokrywa Zleceniodawca.

§ 11. ROZLICZANIE NAJMU
Zarzadca dziatajagc w imieniu Zleceniodawcy bedzie wystawiat i doreczat najemcom
faktury za najem, koszty eksploatacyjne, oraz ewentualne refaktury kosztéw
poniesionych przez Zleceniodawce a bedacych po stronie najemcy, na podstawie
umowy najmu lub przepiséw prawa powszechnie obowigzujacego.
Wszelkie dokumenty ksiegowe zwigzane z lokalem beda przestane przez Zarzadce
Zleceniodawcy na wskazany przez niego adres poczty elektronicznej.
Zarzadca w ciggu 5-ciu dni roboczych kazdego kolejnego miesigca przekaze
Zleceniodawcy raport finansowy z przychoddw i kosztéw z miesigca poprzedniego, dla
kazdego obstugiwanego lokalu obejmujacy rzeczywiste przychody i koszty poniesione
w danym miesigcu.

§ 12. ZAKRES ODPOWIEDZIALNOSCI ZARZADCY

Zarzadca nie odpowiada za szkody wyrzadzone przez osoby zajmujace lokal, osoby
trzecie, zdarzenia losowe oraz dziatania sity wyzszej.

Zarzadca nie ponosi odpowiedzialnosci wzgledem najemcéw z tytutlu wszystkich
ewentualnych roszczen zwigzanych ze stanem lokalu oraz wynikajacych z tego tytutu
szkod np.: wadliwej konstrukcji $cian, zawilgocenia, porazenia pradem, zaczadzenia,
zapalenia lub wybuchu instalacji a takze innych typu zdarzen wynikajacych z samej
substancji lokalu lub jego wyposazenia i instalacji.



Zarzadca ponosi wzgledem Zleceniodawcy odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg na
zasadach ogélnych z wytaczeniem utraconych korzysci, z tym ze Strony ograniczajg
zakres odpowiedzialnosci do wysokosci otrzymanego wynagrodzenia Zarzadcy za
ostatnie 6 miesiecy przed powstaniem szkody.

Zleceniodawca upowaznia Zarzadce do podejmowania decyzji finansowych, w tym
zaciggania zobowigzan finansowych, w jego imieniu do kwoty 500 PLN netto za kazde
zdarzenie. Powyzsze ograniczenie kwotowe nie dotyczy sytuacji awaryjnych, w ktérych
wymagana jest natychmiastowa reakcja w celu ochrony zycia lub zdrowia ludzkiego,
ochrony lokalu, lub jezeli charakter awarii lub innego zdarzenia uniemozliwia najemcom
korzystanie z lokalu. W takim wypadku Zarzadca, nie podzniej niz w ciagu 72h
poinformuje Zleceniodawce o sytuacji awaryjnej oraz wysokosci poniesionych kosztow
celem jej usuniecia lub zapobiezenia jej negatywnym skutkom, pod rygorem obcigzenia
Zarzadcy poniesionymi kosztami.

Zleceniodawca zwalnia Zarzadce z odpowiedzialnosci za wszelkie szkody, wynikajace z
nieprzekazania przez Zleceniodawce informacji i dokumentéw, koniecznych do
prawidtowego zarzadzanialokalem.

Zarzadca nie Swiadczy na rzecz Zleceniodawcy ustug ksiegowych, ani nie bierze
odpowiedzialnos$ci za poprawnos$¢ dokumentacji ksiegowej.

Zarzadca nie ponosi odpowiedzialnosci za nieprawidtowe ztozenie lub brak zlozenia
przez Zleceniodawce deklaracji podatkowych oraz za zaptate podatkéow i optat
zwigzanych z wiasnoscig lokalu, w szczegdlnosci podatku od dochoddéw z najmu,
podatkéw od nieruchomosci czy optat za wieczyste uzytkowanie gruntu. Zleceniodawca
ponosi wytaczng odpowiedzialnos¢ za odpowiednie wyliczenie, zadeklarowanie i
zaptacenie tych podatkéw i opfat.

§ 13. DORECZENIA
Wszelkie pisma sktadane przez ktérgkolwiek ze stron na podstawie niniejszej Umowy
mogg by¢ przedktadane drugiej stronie za posrednictwem poczty tradycyjnej lub poczty
elektronicznej na adresy wskazane ponizej:

a. ZleceniodaweCa ......ccccciiiiiiiieiciee e oermail ,
tel , numer rachunku bankowego
b. Zarzadca ... o € Mail , tel
............................................. , numer rachunku rozliczeniowego

Strony zobowigzujg sie niezwtocznie informowac o zmianie danych, o ktérych mowa w
ust. 1, pod rygorem uznania doreczenia pod ostatni wskazany adres za skuteczne.
Zleceniodawca wyraza zgode na wystawianie i przesyfanie faktur drogq elektroniczna.

8§ 14. OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH

Zleceniodawca os$wiadcza, ze jest Administratorem danych osobowych w rozumieniu
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady UE z dnia 27 kwietnia 2016r. w
sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowychi w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
zwane dalej RODO. Tre$¢ Rozporzadzenia RODO: http://eur-lex.europa.eu/legal-
content/PL/TXT/?uri=CELEX%3A32016R0679

Administrator uprawniony jest do przetwarzania danych osobowych w przypadkach, w
takim zakresie, w jakim - spetniony jest co najmniej jeden z ponizszych warunkow: 1)
osoba, ktérej dane dotycza wyrazita zgode na przetwarzanie swoich danych osobowych
w jednym lub wiekszej liczbie okreslonych celdw lub 2) przetwarzanie jest niezbedne
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do wykonania umowy, ktorej strong jest osoba, ktérej dane dotyczg, lub do podjecia
dziatan na zadanie osoby, ktérej dane dotycza, przed zawarciem umowy lub 3)
przetwarzanie jest niezbedne do wypetnienia obowigzku prawnego cigzacego na
Administratorze lub 4) przetwarzanie jest niezbedne do celdéw wynikajacych z prawnie
uzasadnionych intereséw realizowanych przez Administratora lub przez strone trzecia,
z wyjatkiem sytuacji, w ktorych nadrzedny charakter wobec tych intereséw majg
interesy lub podstawowe prawa i wolnosci osoby, ktérej dane dotyczg, wymagajace
ochrony danych osobowych.

Zleceniodawca powierza Zarzadcy dane osobowe wytacznie dla potrzeb realizacji
niniejszej umowy. Zarzadca os$wiadcza, ze bedzie przetwarza¢ dane osobowe wytgcznie
na potrzeby realizacji niniejszej umowy, na podstawie art. 6 ust. 1 pkt. b RODO,
poniewaz przetwarzanie jest niezbedne do wykonania umowy, ktérej strong jest osoba,
ktorej dane dotyczg, lub do podjecia dziatan na zadanie osoby, ktérej dane dotyczg,
przed zawarciem umowy oraz na podstawie art. 6 ust. 1 pkt. f RODO poniewaz
przetwarzanie moze by¢ konieczne dla dochodzenia i obrony przed roszczeniami
Zwigzanymi z umowg zarzadzania.

Dane osobowe przetwarzane bedaq przez Zarzadce przez czas obowigzywania umowy
zawartej ze Zleceniodawcg oraz ponadto do uptywu 6-miesiecznego terminu liczonego
od facznego zaistnienia nastepujacych zdarzen: 1) zakonczenie umowy, 2) wydanie
przedmiotu najmu i sporzadzenie protokotu zdawczo - odbiorczego, 3) catkowite
rozliczenie umowy, w tym opfat czynszowych i eksploatacyjnych, 4) uptyw termindéw
wynikajacych z przepiséw prawa podatkowego. W sytuacji koniecznosci ustalenia,
dochodzenia lub obrony roszczen zwigzanych z umowa o zarzgdzanie, dane osobowe
mogg by¢ zachowane przez okres przedawnienia roszczenia zgodnie z przepisami prawa
powszechnie obowigzujacego.

Zarzadca moze przetwarza¢ dane osobowe Zleceniodawcy oraz Najemcow, ktére
Administrujacy przetwarza jako administrator lub jako podmiot przetwarzajacy w
przypadku posiadania uprawnienia do dalszego powierzenia przetwarzania danych
osobowych.

Zarzadca moze przetwarzac nastepujace dane osobowe: imie i nazwisko, numer PESEL,
numer NIP, numer Dowodu Osobistego/ Paszportu/ karty pobytu, adres zamieszkania i
adres korespondencyjny, adres e-mail, numer telefonu, miejsce zatrudnienia,
wizerunek. Na danych tych beda wykonywane nastepujgce operacje: zbieranie
/utrwalanie /organizowanie /porzadkowanie /przechowywanie /pobieranie
/przegladanie /wykorzystywanie /ujawnianie poprzez przestanie /rozpowszechnianie
lub innego rodzaju udostepnianie /dopasowywanie lub tgczenie/ograniczanie, usuwanie
lub niszczenie.

Osoba, ktorej dane osobowe sg przetwarzane na podstawie niniejszej umowy ma
prawo do:

a. dostepu, sprostowania, ograniczenia, usuniecia lub przenoszenia - prawo
zadania od Administratora dostepu do swoich danych osobowych, ich
sprostowania, usuniecia (,prawo do bycia zapomnianym”) lub ograniczenia
przetwarzania oraz ma prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania,
a takze ma prawo do przenoszenia swoich danych. Szczegétowe warunki
wykonywania wskazanych wyzej praw wskazane sa w art. 15-21
Rozporzadzenia RODO.

b. cofniecia zgody w dowolnym momencie — osoba, ktérej dane przetwarzane
sq przez Administratora na podstawie wyrazonej zgody, to ma ona prawo do
cofniecia zgody w dowolnym momencie bez wptywu na zgodnos$¢ z prawem
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przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej cofnieciem
jednakze cofniecie zgody uniemozliwia realizacje niniejszej umowy.

c. wniesienia skargi do organu nadzorczego - osoba, ktérej dane
przetwarzane sg przez Administratora, ma prawo wniesienia skargi do
organu nadzorczego w sposOb i trybie okreslonym w przepisach
Rozporzadzenia RODO oraz prawa polskiego, w szczegdlnosci ustawy o
ochronie danych osobowych. Organem nadzorczym w Polsce jest Prezes
Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

Zapisy niniejszego rozdziatu obowigzujgq przez caty czas trwania umowy oraz przez
okresy wskazane w ust. 3. W sprawach nieuregulowanych niniejszym paragrafem majq
zastosowanie przepisy RODO i przepiséw prawa powszechnie obowigzujgcego.
Zleceniodawca wyraza zgode na ujawnieniejego danych osobowych wszedzie tam gdzie
bedzie to konieczne dla witasciwego wykonania przedmiotu niniejszej Umowy, w
szczegdlnosci na zawieranych przez Zarzadce w moim imieniu umowach najmu.

§ 15. POSTANOWIENIA KONCOWE
Zarzadca powinien natychmiast powiadomic¢ Zleceniodawce o okolicznosciach, ktére
uniemozliwiajg mu w sposéb wilasciwy wykonanie ustug opisanych w umowie.
W wypadku braku niezwtocznego podania instrukcji przez Zleceniodawce, Zarzadca
podejmie dziatania zabezpieczajace interes Zleceniodawcy, przy czym Zarzadca nie
ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate pomimo dziatania z zachowaniem
nalezytej starannosci.
Zleceniodawca poinformuje natychmiast Zarzadce o jakichkolwiek problemach przy
wykonywaniu tej umowy.
Zadna ze Stron nie bedzie odpowiedzialna w wypadku wystapienia zdarzenia
zewnetrznego i nieprzewidywalnego uniemozliwiajacego ktérejkolwiek ze Stron
wykonywanie obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy. W takich przypadkach
Strony beda informowac sie wzajemnie o srodkach jakie nalezy podja¢, by prawidtowo
wykonac niniejszg Umowe.
Zarzadca wyznaczy odpowiedzialng osobe, na stanowisko Opiekuna Zleceniodawcy. W
zakresie obowigzkéw i kompetencji opiekuna bedzie biezacy kontakt z Klientem,
pomoc w rozwigzywaniu powstatych watpliwosci na tle realizacji Umowy a takze, w
miare mozliwosci realizowanie wszelkich sugestii i uwag zgtaszanych przez
Zleceniodawce.
Umowa zostanie wprowadzona w zycie oraz wykonywana zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa polskiego.
Wszystkie Zataczniki do niniejszej Umowy stanowig jej integralng czesé.
O zmianie zalacznikbw Zarzadca poinformuje pisemnie Zleceniodawce z
wyprzedzeniem 30 dni. Zmiana tresci zatgcznikdw nie wymaga aneksowania niniejszej
umowy.
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze Stron.
W sprawach nie uregulowanych niniejszg Umowag majq zastosowanie przepisy prawa
powszechnie obowigzujacego.
Wszelkie spory moggace powstac na tle stosowania niniejszej Umowy bedg rozstrzygane
w sposOb ugodowy, a w razie braku porozumienia przez Sad wtasciwy miejscowo dla
miejsca potozenia lokalu.
Wszelkie dziatania i ustalenia pomiedzy Stronami mogg by¢ prowadzone w formie
elektronicznej bez uchybienia zapisom o koniecznosci stosowania formy pisemnej.
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Zataczniki:

1.
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Wzdér umowy najmu

Wz6ér petnomocnictwa

Protokot zdawczo - odbiorczy lokalu
Cennik

Polisa

Protokot stanu lokalu
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